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Asunto

Notificacién de resolucién.

El Director General de Ingenierfa Ambiental y Gestién del Agua, por su Resolucion de
fecha 5 de junio de 2012, y en virtud de las atribuciones que tiene conferidas por
Acuerdo de 5 de Enero de 2012 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid por el
que se establece la organizacion y estructura del Area de Gobierno de Medio Ambiente,
Seguridad y Movilidad y se delegan competencias en su titular y en los titulares de los
érganos directivos ha dispuesto lo siguiente:

HECHOS

En cumplimiento de los compromisos establecidos en el Acuerdo Marco suscrito,
la Junta de Compensacion del UZP 2.01 “Desarrollo del Este- El Canaveral”, ha
aceptado el nuevo modelo de crecimiento propuesto, para este sector, por el
Ayuntamiento de Madrid cuyo desarrollo queda reflejado en la Addenda y su
Anexo, suscrita con fecha 29 de julio de 2011, e incorporada al Acuerdo Marco del
que ha pasado a formar parte como anejo inseparable. -

De acuerdo con el modelo establecido en la Addenda y su Anexo, incorporada al
Acuerdo Marco, la ejecucién de las obras de urbanizacién que restan por realizar
para completar la total ejecucién del Plan Parcial de Ordenacién del sector
UZP.2.01 “Desarrollo del Este - El Cafiaveral”, se llevara a cabo en dos etapas.

La primera Etapa (Etapa 1) esta integrada por la totalidad del &mbito, excluida
la zona del Rotador-Parque Central, que constituird la segunda Etapa que se
configura como la centralidad del sector cuya solucién concreta de ordenacién
queda remitida a la figura de planeamiento de desarrollo gue con caracter
preceptivo establece el propio Plan Parcial.

Del mismo modo que lo referido a las obras de urbanizacién, en la mencionada
Addenda y su Anexo, se hace especial referencia a las obligaciones derivadas del
PEISEM y concretadas en el Convenio de Saneamiento.

Como consecuencia de todo lo anteriormente expuesto y a fin de llevar a cabo
los compromisos derivados del Acuerdo Marco suscrito y de su Addenda y
ratificados por la Asamblea de la Junta de Compensacién del UZP 2.01 “Desarrollo
del Este - El Caflaveral” el 21 de junio de 2.011, las partes acuerdan suscribir, con
fecha 22 de febrero de 2012, el Convenio de Gestién Urbanfstica, posteriormente
ratificado por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 25 de abril de 2012.
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En la Estipulaciéon Cuarta del citado Convenio se hace una descripcién de las
Etapas definidas, asi como una valoracién de las obras de urbanizacién, con una
descripcién literal como sigue:

El Proyecto de Urbanizacion se aprobd definitivamente por la junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid en sesién celebrada el 23 de Febrero de 2006
con un presupuesto de ejecucidén por contrata de 277.244.476,41€ y en
cumplimiento del articulo 108.1 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, deposité en la Caja General de Depdsitos del
Ayuntamiento de Madrid, avales por un importe de 27.724.448€.

En la Estipulacién Quinta se describe la programacion temporal de las Etapas
definidas. También se describe el compromiso formal, por parte de la junta de
Compensacién, de solicitar al Ayuntamiento la autorizacién de ejecucién
simultanea de la urbanizacién y edificacién de la primera Etapa en el plazo méximo
de 10 dias, una vez ratificado el citado Convenio por el Pleno del Ayuntamiento de
Madrid.

En el mismo Convenio Urbanistico, en la Estipulacion Séptima “Compromisos
aceptados en materia de Saneamiento”, se describen brevemente las obligaciones
de la junta de Compensacidén de la UZP 2.01 “Desarrollo del Este - El Cafiaveral”
para la financiacion de las infraestructuras de saneamiento de acuerdo al siguiente
cuadro:

Porcentaje del
-Presupuesto total Crite
ACTUACIONES PREVISTAS estimado de la :
Infraestructura Imputable ai
) ambito
Estangue de Tormentas del 5 o
Arroyo de los Migueles 12.000.000,00 £ 21,98 %
Ampliacion Depuradora Sur | . . o
OtiGris] 35.000.000,00 € 20,98 %

Y en particular, la junta de Compensacidn, se obliga y se muestra conforme a
los siguientes aspectos:

1. A realizar la aportacion econdmica que le corresponda segiun [os
porcentajes senialados para cada actuacion en el cuadro anterior.

2. Otorga su autorizacion y consentimiento para la ocupacion material por ef
Ayuntamiento de Madrid de los suelos de su respectivo ambito urbanistico, cuando
tales ocupaciones vayan encaminadas a efecutar las actuaciones e infraestructuras
previstas.

3. Se establece como condicion necesaria para la concesion de
simuftaneidad de urbanizacion y edificacion, ademas del resto de las condiciones
estipuladas en la legislacion urbanistica aplicable, haberse ejecutado las
infraestructuras interiores de saneamiento responsabilidad de la junta de
Compensacion “El Cafiaveral” (incluidas las conexiones con redes exteriores) en el
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ambito de la urbanizacion realizada o bien avalar la parte pendiente de ejecucion
en el marco de dicha urbanizacion.

4. Por dltimo, Igualmente para /la concesion de simultaneidad de
urbanizacion y edificacion, se deben haber satisfecho o avalado al Ayuntamiento de
Madrid las cantidades a que hubiera lugar para la ejecucion por éste de
infraestructuras que afecten a varios ambitos, segun las cantidades resultantes de
- la aplicacion de los porcentajes especificados en la tabla adjunia.

En la Octava: “Garantias para asegurar los compromisos aceptados en materia
de saneamiento”, la junta de Compensacién se compromete a aportar durante la
tramitacion del presente Convenio la aceptacion del Banco Sabadell, S.A,,
Bankinter y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, al modelo de garantias
previsto en el citado Convenio, que deberd incorporarse al mismo con caracter
previo a su ratificacion por el Pleno.

Siguiendo con el Convenio Urbanistico, en la Estipulacién Novena “Garantias
para asequrar la correcta ejecucion de la Actuacién”, el compromiso es el de:
primero, aportar Avales por importe de 24.982.200,63 €, para la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacién de la Etapa 1 y que se corresponde con el
10% del total del presupuesto previsto para la ejecucién de las obras de
urbanizacién programadas para esta etapa segln se establece en la Estipulacion
CUARTA del Convenio, ello de conformidad con lo previsto en el Art.108.1 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, segundo, aportar
garantia por importe de 2.742.247,01 €, para la ejecucidn simultanea de las
obras de edificacidon y las de urbanizacién pendientes de ejecucion de la Etapa 1,
y por ultimo, tercero, hacer extensivo, para su aplicacion a la ejecucidn
simultanea, la garantia referida en el apartado primero precedente, hasta el
importe total de la obra pendiente de ejecucidon de esta 12 Etapa, segln
Estipulacion CUARTA y Anexo Hl del Convenio.

En la Estipulacién DUODECIMA se hace referencia a la posibilidad de autorizar,
por parte de la Administracidon actuante, la simultaneidad de la edificacién de
terrenos que todavia no tengan la condicion de solar, con la ejecucién de las obras
de urbanizacidén, siempre que la Junta de Compensacién cumpla una serie de
requisitos:

e Que la Junta de Compensacién preste la garantia prevista en la Estipulacidn
- novena del citado Convenio para la ejecucién simultanea de las obras de
urbanizacidn y edificacién en la forma establecida en la misma.

e Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la etapa, la
Administracion considere previsible que a la terminacién de la edificacién, todas
las parcelas incluidas en la etapa contardn con los servicios necesarios para
tener la condicidén de solar.

o Que se encuentre ejecutada en la etapa correspondiente, la urbanizacién basica
de la misma configurada por los servicios urbanos a los que se refiere el articulo
1.4.4.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

¢ La junta de Compensacion adoptard el acuerdo de advertir a sus miembros de
gue en las solicitudes de licencia de edificacidn, los peticionarios deberén hacer
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constar el compromiso de gue no se podra ocupar ni utilizar la edificacién hasta
la total terminacion de las obras de urbanizacion de la etapa y el efectivo
funcionamiento de los servicios urbanos, lo que, asimismo, deberd incluirse en
cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a
éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion o
parte de ella.

e Que la Junta de Compensacién mantenga las garantias constituidas recogidas en
la Estipulacién OCTAVA para dar cumplimiento a los compromisos aceptados en
materia de saneamiento.

e Que durante el perfodo de tiempo gue dure el proceso de ejecucion simultanea
la Junta de Compensacién, en coordinacion con los servicios municipales
competentes, deberd realizar la vigilancia necesaria para gue las obras de
edificacién gue se estén realizando no causen deterioro a la urbanizacién ya
ejecutada siendo responsable del mismo la Junta ante el Ayuntamiento de
Madrid, sin perjuicio de la responsabilidad ante la Junta de los promotores y
constructores de las obras de edificacion.

Con fecha 10 de mayo de 2012, la Junta de Compensacion del Sector UZP 2.01
“Desarrollo del Este El Caflaveral” solicita la Ejecucion Simulténea de las cbras de
urbanizacién y edificacién de la Etapa 1, en cumplimiento de la Estipulacion Quinta
del citado Convenio Urbanistico.

La Junta de Compensacién, con fecha 1 de junio de 2012, presenta escrito
justificando el deposito de las Garantias previstas en el citado Convenio.

Las obras de urbanizacion del Sector UZP 2.01 “Desarrollo del Este-El
Cafiaveral” se estan ejecutando por la junta de Compensacion bajo la inspeccion
y control de los Servicios Técnicos de esta Direccién General. Considerando que
esta realizada, para la Etapa 1, obra superior al 90% de lo establecido en el
Proyecto de Urbanizacion aprobado y que se cumple lo establecido en el articulo
1.4.4 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

1) De acuerdo con el articulo 108 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, por el que
se aprueba la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, le corresponde al
Ayuntamiento de Madrid la direccién, supervisidon, intervencién y control del
desarrollo del Sistema de Compensacién.

2) La competencia para autorizar la presente ejecucién simuitanea de las
obras de urbanizacidn y edificacién esta aftribuida a la Direccion General de
Ingenieria Ambiental y Gestion del Agua, en virtud de lo dispuesto en el apartado
1.2 g) del articulo 11 del Acuerdo de 29 de marzo de 2012 de ia junta de Gobierno
de la Ciudad de Madrid, por la que se establece la organizacién y estructura del
Area de Gobierno de Medio Ambiente, Seguridad y Movilidad y se delegan
competencias en su titular y en los titulares de los drganos directivos.

3) El articulo 1.4.4. de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, con fecha 17.04.1997.

4) El articulo 23.1 parrafo 3, de la LSM, dispone gue:
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“En los casos de actuaciones en suelo urbanizable, el Ayuntamiento podra
autorizar la simultaneidad de la edificacién de terrenos que todavia no tengan la
condicién de solar, con la ejecucién de las obras de urbanizacién. La garantia a
prestar por quien solicite la aplicacién de dicho régimen serd fijada de forma que
alcance a cubrir el coste de ejecucién de las obras de urbanizacién
comprometidas”.

5) Asimismo, el articulo 19.3, de la misma norma aplicable en este punto por
remisién de lo dispuesto respecto del suelo urbanizable y urbano no consolidado,
en los articulos 23 y 20 de la LSM, respectivamente, regula que:

“Para la materializacidén de la superficie edificable permitida podra autorizarse
la edificacién, aun cuando la parcela correspondiente no tenga la condicidn de
solar, siempre gue se cumplan los siguientes requisitos:

a) Asuncién expresa y formal por el propietario de los compromisos de
proceder a la realizacién simulténea de toda la urbanizacién pendiente y la
edificacién y de formalizacién, en su caso, de la cesién de superficie de vial
asimismo pendiente, asi como de no ocupacién ni utilizacion de la edificacion hasta
la total terminacidén de las obras, la materializacion, en su caso, de la cesién vy el
efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

b) El compromiso de no ocupacion, ni utilizacién, incluira el de consignacion de
condicién, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con
terceros e impliguen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o
disposicion sobre la edificacidn o parte de ella.

c) Prestacidén de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de
ejecucién de las obras de urbanizacidon comprometidas”.

Vistos los preceptos citados y las consideraciones expuestas,
RESUELVO

PRIMERO. Autorizar la Ejecucion Simultdnea de las obras de Urbanizacion y
Edificacién correspondientes al UZP 2.01 “Desarrollo del Este- El Caflaveral-12
ttapa”

SEGUNDO: Advertir a la Junta de Compensacién que:

e 19- Con caracter previo al otorgamiento de cada una de las licencias de
obras de edificacién que se soliciten en el dmbito de la unidad, deberd aportarse el
compromiso de gque no se podra ocupar ni utilizar la edificacién hasta la total
terminacién de las obras de urbanizacion de la etapa y el efectivo funcionamiento
de los servicios urbanos, lo que, asimismo, deberd incluirse en cuantos negocios
juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad
de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacién o parte de ella.

e 29- Durante el periodo de tiempo en que se lleve a cabo la ejecucidn
simultdnea, la Junta de Compensacién, en coordinacién con los Servicios Técnicos
Municipales, deberd realizar la vigilancia necesaria para que las obras de
adificacidn que se estén ejecutando no causen deterioro a la urbanizacidn, siendo
responsable del mismo la junta ante el Ayuntamiento de Madrid.

TERCERO: Dar traslado de la presente resolucidon a los interesados.
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Lo que comunico a usted para su conocimiento y efectos oportunos, advirtiéndole
que contra la expresada resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponer
los recursos que se indican a continuacion:

I. RECURSO POTESTATIVO DE REPOSICION, previo al Recurso Contencioso
Administrativo, ante el Director General de Evaluacion Urbana, en un plazo de UN MES
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion de la presente notificacion
(articulos 107, 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Comun).

II. RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, ante el organo jurisdiccional
competente, en el plazo de DOS MESES, contados a partir del dia siguiente a aquél en
que reciba la presente notificacion, en virtud de lo establecido en el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion contencioso-administrativa.
Igualmente, podra interponer ese recurso en el plazo de seis meses, contados a partir del
dia siguiente a aquél en que debe entenderse desestimado el recurso de reposicion
interpuestos, esto es, si transcurrido UN MES desde su presentacion, no se hubiera
notificado su resolucion expresa (articulo 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

III. No obstante podra interponer cualquier otro recurso que considera pertinente para la
defensa de sus derechos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 58.2 de la Ley
30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

Si actuara Vd. Por medio de representante, deberd acreditar la representacién en la
forma establecida en el articulo 32 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Para proceder a la cancelacién de la garantia sefialada sera requisito indispensable
presentar la presente notificacion original en la Tesoreria Municipal (Calle Barquillo, 17
c¢/v calle Augusto Figueroa, 36), teniendo que esperar al menos 20 dias desde la
recepcion de la presente. En caso de duda ponerse en contacto en el teléfono
91.588.19.30.

Y
\

\

\
DIRECTOR GENERAL DE
INGENIERfA AMBIENTAL Y
GESTION DEL AGUA

Fdo.: Pedro M\EEJ:UeI Catalinas Montero.



